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CAPITULO 12. NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO NO
URBANIZABLE DE PROTECCION

Articulo 12.1. Ambito de aplicacién y categorias

12.1.1. Ambito de aplicacion

Constituyen el Suelo No Urbanizable de Proteccion aquellos terrenos del término municipal que, por sus
valores de orden ecolégico, paisajistico, forestal o agrario, 0 por no ser necesarios para usos urbanaos,
son excluidos del desarrollo urbano por este Plan General, siendo objeto de medidas tendentes a evitar
su degradacion y a potenciar y regenerar las condiciones de los aprovechamientos propios del mismo.
Los terrenos que lo constituyen se delimitan en el plano de clasificacion del suelo del término

municipal.

12.1.2. Categorias y definicion

Dentro del Suelo No Urbanizable de Proteccion se incluyen los suelos protegidos por estar sometido a
algun régimen de proteccién de acuerdo con el planeamiento regional territorial o por alguna
legislacion sectorial, y el que el planeamiento urbanistico considera necesario preservar debido a sus
valores. Queda dividido en este Plan General en las siguientes clases:

o Suelo No Urbanizable de Proteccion Forestal

. Suelo No Urbanizable de Proteccion de Cauces y Riberas.

. Suelo No Urbanizable de Proteccidon Agricolaly 2

. Suelo No Urbanizable de Proteccion Paisajistica y Topografica
. Suelo No Urbanizable de Proteccidn Arqueoldgica

Forestal: Incluye las manchas arboladas mas importantes del municipio, formadas por especies
autéctonas (encinar) y de repoblaciéon (pino), cuyo mantenimiento y explotacion racional se pretende

fomentar.

Cauces y riberas: Relacionada con los cursos de los arroyos que recorren el término municipal.

Agricola 1y 2. Se divide en dos categorias y asi se incluye en la uno las vaguadas y valles naturales del
municipio, por donde discurren los cauces de los arroyos mas importantes y donde se localizan las
areas agricolas mas productivas tales como las vegas y huertas de cultivos de regadio, acompafiados
a su vez de importante vegetacion de ribera.

La segunda categoria esta formada fundamentalmente por cultivos de secano de secano propios de
los paramos del término municipal, (cereal, vid y olivos) y que suponen la actividad agraria basica del
municipio. Sin tener unos valores individuales especiales, constituyen en su conjunto un habitat

caracteristico formado por cultivos de secano.

Paisajistico y topogréfico. Incluye los terrenos de las cuestas y carcavas situadas entre los paramos y las

vegas de los arroyos, ocupados por matorrales y excepcionalmente por cultivos de secano y arbolado
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disperso, cuya caracteristica fundamental es la topografia accidentada y que a su vez constituyen
parte integrante del paisaje natural mas singular del municipio.

Arqueoldgica. Relacionado con las areas de proteccion arqueolégica del Tipo A, By C vy los
yacimientos relacionados en el estudio arqueolégico que forma parte de este Plan General.

Cabe consignar que concurren con las categorias enunciadas otras limitaciones derivadas de la
legislacion sectorial que regula una servidumbre o afeccidn. Este es el caso por ejemplo de las vias

pecuarias, caminos etc.

Articulo 12.2. Régimen general del Suelo No Urbanizable de Proteccién

12.2.1. Criterios de utilizacion. Facultades y deberes de la propiedad del suelo.

El Suelo No Urbanizable de Proteccion debera utilizarse de la forma en que mejor corresponda a su
naturaleza, con subordinacion a las necesidades e intereses colectivos. El Suelo No Urbanizable de
Proteccién carece de aprovechamiento urbanistico.

Las facultades y deberes de la propiedad del suelo vienen reguladas en el articulo 28 de la Ley 9/2001,
del Suelo, de la CAM.

12.2.2. Usos admitidos y prohibidos

Los usos propios del Suelo No Urbanizable de Proteccidn son, con caracter general, aquellos que
constituyen la base productiva de su aprovechamiento es decir, el agricola, el pecuario y el forestal.

Excepcionalmente, a través del procedimiento de calificacion urbanistica previa, previsto en la Ley
9/2001, del Suelo de la CAM, podran autorizarselas actuaciones enumeradas en el articulo 29 de la
citada Ley, que ademas estén de acuerdo con la legislacion sectorial que les corresponda y con las
condiciones particulares impuestas en este capitulo del Plan General.

Son usos prohibidos con caracter general en el Suelo No Urbanizable de Proteccion el resto de usos por
ser incompatibles con los propios de este suelo y con el fomento y proteccion de los usos y valores
caracteristicos de cada uno de los tipos particulares de proteccion.

12.2.3. Tramitacion de los expedientes de calificacion urbanistica.

El procedimiento sera el determinado en el articulo 148 de la Ley 9/2001, del Suelo, de la Comunidad
de Madrid.

12.2.4. Actos sujetos a licencia
La ejecucion de todas las obras y actividades que se enumeran en esta Normativa esta sujeta a la

obtencién previa de licencia municipal. En particular estan sujetas a licencia municipal, previa
autorizacion en su caso por la Comunidad de Madrid, las parcelaciones y las construcciones que se
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rigen por las condiciones y procedimiento establecidos en el articulo 29 de la Ley 9/2001, del Suelo de
la Comunidad de Madrid.

No estan sujetos al otorgamiento de la licencia municipal previa, los trabajos propios de las labores
agricolas, ganaderas y forestales no enumerados, siempre que no supongan actos de edificacion ni de
transformacion del perfil del terreno ni el aprovechamiento existentes.

Es de aplicacion a esta clase de suelo, por razdn de la materia, aquella normativa sectorial y
especifica que afecta a vias de comunicacion, infraestructuras basicas del territorio, uso y desarrollo

agricola, pecuario forestal y minero, aguas corrientes y lacustres o embalsadas, etc.

Articulo 12.3. Desarrollo mediante instrumentos de planeamiento

Para el desarrollo de las previsiones de estas Normas en el Suelo No Urbanizable y ademas del
procedimiento de calificacion urbanistica, s6lo se podran redactar Planes Especiales. Su finalidad
podra ser cualquiera de las previstas en los articulos 50 de la Ley 9/2001 del suelo de la Comunidad de
Madrid.

Los principales objetivos de estos Planes Especiales podran ser pues: la proteccion y potenciacion del
paisaje, los valores naturales y culturales o los espacios destinados a actividades agrarias, la
conservacion y mejora del medio rural, la proteccion de las vias de comunicacion e infraestructuras
basicas del territorio y la ejecucion directa de estas Ultimas y de los sistemas generales. Se redactaran
también Planes Especiales cuando se trate de ordenar un area de concentracion de actividades
propias de esta clase de suelo, asi como cuando se trate de implantar instalaciones agrarias o de
interés social cuya dimension, servicios o complejidad requieran de este instrumento.

Articulo 12.4. Condiciones generales para las construcciones e instalaciones

Se establecen a continuaciéon una serie de condiciones generales para la edificacion aplicables en
tanto no entren en contradiccion con la normativa especifica, que para cada categoria se determina
en los articulos 12.7 y siguientes de este capitulo.

12.4.1. Obras, instalaciones y edificaciones permitidas

Como ya se ha indicado en el articulo 12.2.2 de este capitulo son permitidas con caracter general las
edificaciones e instalaciones que se regulan en el articulo 29 de la Ley 9/2001, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, en la forma y procedimiento establecidos en la misma Ley.

12.4.2. Actuaciones sobre edificaciones existentes

Todas las actuaciones sobre edificaciones e instalaciones existentes en la fecha de aprobacion del
presente Plan General se adecuaran a lo sefialado en el Capitulo 2 de esta Normativa.

Todas las actuaciones estan sujetas a licencia municipal, y necesitaran la previa autorizacion del
Organo Urbanistico correspondiente de la Comunidad de Madrid segun el procedimiento descrito.
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12.4.3. Condiciones comunes de la edificacion

A efectos de este Plan General y ademas de los determinado por la normativa y legislacion sectorial
(afeccidon de cauces, lagunas, embalses, vias pecuarias, caminos etc.) vigente, las edificaciones
deberan cumplir las siguientes condiciones.

Altura.- La altura maxima permitida sera de una planta con un maximo de 6,00 m, entre la cara
superior del forjado o solera del edificio o de cada volumen edificado y el alero de la cubierta.

En cualquier caso la cumbrera o punto mas alto de la cubierta sin contar los conductos de ventilacién
o chimenea, no superara los 7,00 m medidos desde la cara superior del forjado o solera del edificio.

Los diferentes volumenes edificables deberan adaptarse a las condiciones topograficas de la parcela
banqueandose de forma que no se supere los citados limites.

Los anteriores parametros de altura maxima podrian superarse si la actividad a implantar lo requiriese
necesariamente. Para ello, se debe justificar convenientemente esta circunstancia, de forma que la

Corporacion Municipal evalle su conveniencia y la autorice expresamente.

Ubicacién en el terreno y retranqueos.- La edificacion se situara en el terreno atendiendo a criterios de

rentabilidad agraria (maximo aprovechamiento del suelo libre de edificacion), impacto ambiental
(minoracién del mismo), ahorro de energia y confort climatico.

Con caracter general se establece un retranqueo de 6,00 m a cualquier lindero de la parcela, sin
perjuicio de los que dimanen de las Normas y disposiciones, tanto generales como municipales que
sean mas restrictivas

No obstante, para aquellas instalaciones de almacenaje, tratamiento, y/o manufactura de productos
peligrosos, inflamables o explosivos (por ejemplo depésitos de gas, polvorines, fabricacion de
alcoholes, etc.) se establece un retranqueo minimo a cualquier lindero de la parcela 20,00 m, siempre
que la normativa especifica de aplicacion a dichas instalaciones no imponga condiciones mas
restrictivas.

Ocupacion de parcela.- Las edificaciones deberan vincularse a parcelas independientes que reiinan

la condicion minima de cultivo. Se entendera cumplida esta condiciéon cuando, aun disponiendo la
construccion o instalacion en una finca de superficie inferior a la unidad minima de cultivo, se vinculen
otras fincas a dicha instalacion de forma que alcancen en conjunto la dimensién de la citada unidad
minima de cultivo.

Con el anterior criterio, se establece como indice maximo de ocupacién de la parcela por las
construcciones, el 3% de la superficie de la parcela.

No obstante, se podra actuar superficialmente sobre otro 30% de la parcela para desarrollar
actividades al aire libre propias o anejas al uso principal no agrario (por ejemplo playas de
estacionamiento, depoésitos de material al aire libre, etc.), debiendo quedar el resto en su estado
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natural, o bien con las operaciones propias de las labores agricolas o con plantacion de especies
vegetales arbéreas propias de la zona.

La superaciéon de estos porcentajes por estrictas necesidades del funcionamiento de la edificacion,
instalacion o actividad debera ser justificada técnicamente, y su oportunidad ser&, en cualquier caso,
valorada y autorizada expresamente por la Corporacion Municipal.

Cubiertas.- La composicion de las cubiertas se adaptara en lo posible a las soluciones de la
arquitectura tradicional de la zona, resolviéndose a base de faldones, de inclinacién similar a los
habituales en el entorno. La utilizacidon de otro tipo de cubiertas debera ser justificada técnicamente y
su oportunidad sera en cualquier caso valorada y autorizada expresamente por el Ayuntamiento.

Cerramientos de fincas.-En la solicitud de licencia de cerramiento se debera justificar la necesidad de

su ejecucion. La parte opaca de los cerramientos se resolvera con soluciones adaptadas a las
tradicionales de la zona, no pudiendo sobrepasar en ningun caso 1,00 m de altura.

Se prohibe expresamente la incorporacion de materiales y soluciones potencialmente peligrosas, tales
como vidrios, espinos, filos y puntas, asi como los cerramientos de chapa.

El cerramiento debera retranquearse como minimo cinco metros a cada lado del eje de los caminos
publicos y de los cauces, lagos, lagunas y embalses publicos.

En ningun caso los cerramientos podran interrumpir el curso natural de las aguas ni favorecer la erosion
o arrastre de tierras. Los cercados de parcela habran de permitir el paso libre de la fauna de menor
tamano, por lo que en su borde inferior contaran con pasos de al menos 800 cm2 cada 30 m.

12.4.4. Condiciones estéticas

Condiciones estéticas generales Toda edificacion o instalacion debera cuidar al maximo su disefio y

eleccion de materiales colores y texturas a utilizar, tanto en paramentos verticales como en cubiertas y
carpinterias, con el fin de conseguir la maxima adecuacion al entorno, quedando expresamente
prohibida la utilizacién de materiales brillantes o reflectantes para cualquier elemento o revestimiento
exterior.

Queda prohibido como acabado de cubierta el fibrocemento y el aluminio en su color. En el resto e la
edificacion se procurara que los materiales empleados se correspondan con la arquitectura
tradicional.

Arbolado Sera obligatoria la plantacion de arbolado en las zonas proximas a las edificaciones con la
finalidad de atenuar su impacto visual, incluyendo en el correspondiente proyecto y su ubicacion y las
especies a plantar. Salvo que en el analisis paisajistico y ecoldégico aconseje otra solucion se plantaran
dos filas de arboles, cuyas especies se seleccionaran entre las propias del entorno.

Condiciones especificas. En cualquier caso, sera potestad del Ayuntamiento y de los Organos de la

Comunidad de Madrid competentes para la autorizacién urbanistica, dictar normas o imponer
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condiciones de disefio y tratamiento exterior en aquellos casos en que se consideren afectados
desfavorablemente los valores medioambientales.

Carteles de publicidad. Solo se permitird la instalacion de carteles publicitarios al borde de las

carreteras de la red estatal o autondmica en las condiciones que la normativa especifica que afecta
a estas vias de comunicaciones determina, debiendo separarse unos de otros un minimo de 300 m. Las
condiciones fisicas de los carteles publicitarios se determinaran por el Ayuntamiento y en ningan caso
superaran los 3 m de altura y 5 m. de longitud, debiendo adoptar las necesarias medidas de
seguridad frente al vuelco o derribo por el viento o por otros agentes meteorolégicos.

12.4.5. Condiciones higiénicas de saneamiento y servicios

Saneamientos y servicios deberan quedar justificados en la solicitud de autorizacion o de aprobacion
cuando asi proceda, y segun sea el tipo de construccién o instalacion, el acceso, abastecimiento de
agua, evacuacion de residuos, saneamiento, depuracion apropiada al tipo de residuos que se
produzcan y suministro de energia; asi como las soluciones técnicas adoptadas en cada caso.

En cualquier caso sera competencia de la Consejeria de Medio Ambiente solicitar del promotor
previamente a la autorizacion urbanistica, la modificacion de los medios adoptados para cualquiera
de estos servicios y, en particular, para la depuraciéon de aguas residuales y vertidos de cualquier tipo,
cuando, de la documentacion sefialada en el parrafo anterior, se desprenda técnicamente la
incapacidad de los medios existentes o proyectados para depurar adecuadamente.

Asimismo, en las construcciones e instalaciones existentes que fuesen focos productores de vertidos de
cualquier tipo de forma incontrolada, se deberan instalar, o mejorar en su caso, los correspondientes
dispositivos de depuracion, seguridad y control, a efectos de restituir al medio natural sus condiciones
originales, sin perjuicio de las sanciones que pudiesen derivarse de dicha situacion, siendo potestad del
Ayuntamiento y Organo Administrativo competente ordenar la ejecucién de dichas obras con cargo a
los propietarios e inhabilitar la edificacion o instalacion para el uso que lo produzca hasta tanto no se
subsane.

Los vertidos sélidos, liquidos y gaseosos se regularan por la Normativa establecida en el capitulo 7.

12.4.6. Condiciones particulares de algunos usos.

Instalaciones de explotaciones agrarias

En el caso de que en la finca existan otras edificaciones habra de justificarse que la funciéon de la que
se quiere instalar no puede ser adecuadamente atendida con ninguna de las existentes.

Se podra autorizar la edificacion de viviendas familiares siempre que se den las siguientes

circunstancias:

¢ Que la vivienda sea necesaria para e! funcionamiento de la explotacién agraria existente o
de nueva instalacion, en cuyo caso la autorizacion se solicitara en el mismo expediente.
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e En el caso de que en la finca existieran otras viviendas habra de justificarse que todas son
necesarias para la explotacion y que queda vinculada a la explotaciéon mencionada y a la
finca a la que se adscribe.

e En cualquier caso la superficie construida maxima sera de 150 m2., salvo que la compaosicién
familiar permita justificar la necesidad de un programa de vivienda mayor.

En cualquier caso, cada tipo de estas instalaciones se sujetara a la normativa especifica que pueda
afectarle, asi como a las érdenes e instrucciones que puedan ser dictadas por la Consejeria de Medio

Ambiente y Ordenacion Territorial.

Instalaciones industriales.

Las actividades existentes en el momento de entrada en vigor de este Plan General quedan reguladas
segun lo determinado en el Capitulo 2 del mismo.

Instalaciones extractivas

Se permiten sobre las actividades existentes en el momento de entrada en vigor de este Plan General
las actuaciones reguladas en el Capitulo 2 del mismo. Quedan prohibidas expresamente las nuevas

actuaciones extractivas.
Cada tipo de estas instalaciones se sujetara a la normativa especifica que pueda afectarle, asi como
a las ordenes e instrucciones que puedan ser dictadas por la Consejeria de Medio Ambiente y

Ordenacion del Territorio.

Articulo 12.5. Parcelaciones

12.5.1. Concepto de parcelaciéon

Por parcelacion a efectos de esta normativa se entiende todo acto de division material o segregacion
de una finca, con independencia de cual sea su denominacion a efectos de la legislacion
hipotecaria, asi, como de si se trata de actos de trascendencia fisica en el terreno o de meras
declaraciones formales contenidas en documentos publicos o privados, inscritos o no en el Registro de
la Propiedad.

12.5.2. Caréacter rastico

S6lo podran realizarse parcelaciones rusticas acomodadas a lo dispuesto en los articulos 143 y 144 de
la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid. A estos efectos se tendra en cuenta el decreto
65/1989, de 9 de Mayo, (BOC 20/6/89) sobre unidades minimas de cultivo y a la orden 701/1992 que lo
desarrolla.

12.5.3. Licencia municipal y autorizaciéon urbanistica previa
Las parcelaciones rasticas son actos sujetos a la obtencion de licencia municipal. Para obtener la

autorizacion urbanistica y la licencia municipal se realizara una solicitud Unica. Esta se presentara ante
el Ayuntamiento que remitira el expediente a la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transporte

NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION 156



PLAN GENERAL DE VALDILECHA - DOCUMENTO REFUNDIDOD DE APROBACON PROVISIONAL

acompafiado de informe de la Corporacion. El informe desfavorable de ésta no interrumpira el tramite

del expediente, debiendo remitirse en todo caso a la citada Consejeria.

Para obtener la autorizacion urbanistica y la licencia municipal se realizara una solicitud Unica. Esta se

presentara ante el Ayuntamiento que remitira el expediente a la Consejeria de Obras Publicas,

Urbanismo y Transporte acompafiado de informe de la Corporacion. El informe desfavorable de ésta

no interrumpira el tramite del expediente, debiendo remitirse en todo caso a la citada Consejeria.

12.5.4. Documentacion de la solicitud de autorizacién

La documentacion minima que debera contener la solicitud de autorizacion sera la siguiente:

1) Memoria justificativa tanto del cumplimiento de las condiciones que fija la Legislacion

Sectorial vigente como de las determinaciones especificas del presente Plan General, en donde

se debera recoger:

e Objetivos de la parcelacion.

e Descripcidon de la finca matriz, propiedad actual, usos, linderos, superficie, referencias

catastrales, servidumbres y cargas.

e Fincas resultantes de la segregacion, describiendo para cada una de ellas como minimo su

superficie, servidumbre y cargas.

¢ De existir, se describiran asimismo todas y cada una de las edificaciones existentes sobre la

finca matriz, sus usos actuales y previstos, superficies edificadas, alturas, materiales de

cubricion y cerramiento y cualquier otro dato que sirva para completar la descripcion. Para

cada una de ellas debera justificarse su adecuacion a la naturaleza y destino de la parcela

a la que se adscribe y, en el caso de tratarse de viviendas, su necesidad para la explotaciéon

agraria de la parcela y el modo en que queda establecida su vinculacion a la misma.

2). Plano de situacion de la finca a escala adecuada recomendandose la utilizacion del plano

1:10.000 de clasificacion del suelo de estas Normas.

3). Plano de detalle con delimitaciéon de la finca matriz y de las resultantes, asi como localizacion

de las edificaciones existentes, si las hubiera, siendo la escala recomendada la 1:5.000. De no

haberse utilizado para esta delimitacion el Plano de Catastro de Rustica, debera aportarse

como documento adicional.

4). De estimarlo necesario, tanto el Ayuntamiento como la Consejeria de Medio Ambiente y

Ordenacion Territorial podran solicitar del interesado la aportaciéon de documentacién adicional

relativa a escrituras de propiedad de la finca, certificacion catastral de su superficie,

edificaciones existentes, deslinde de vias pecuarias, caminos, cauces, lagunas o embalses

publicos o a cualquier otro aspecto que se considere necesario para la resolucion del

expediente. En el caso de tratarse de suelo de regadio podra solicitarse justificacion del

cumplimiento de los requisitos del Decreto 65/1989 de la Consejeria de Agricultura y

Cooperacion de la Comunidad de Madrid.
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5). Certificado del Registro de la Propiedad del Dominio de Cargas de la finca, en la que conste

propietario, superficie y linderos.

12.5.5. Edificaciones existentes

No se podra autorizar una parcelacion rustica cuando, como resultado las edificaciones que en ella
estuvieren implantadas con anterioridad resultaren fuera de ordenacion.

12.5.6. Licencia y autorizaciones anteriores

Tampoco podra autorizarse una parcelacion rastica cuando, como consecuencia de la misma,
resultaren incumplidas las condiciones impuestas en cualquier autorizacién urbanistica o licencia
anteriores o alteradas sustancialmente las condiciones en base a las cuales fue autorizada
anteriormente otra parcelacion o edificacion.

12.5.7. Proteccion de dominio publico

Cuando la finca matriz sea colindante con una via pecuaria, 0 con un camino, cauce, laguna o
embalse publico, sera preceptivo que, con caracter previo a la autorizacion se proceda al deslinde
del dominio publico. En el supuesto de que este hubiera sido invadido por dicha finca la autorizacion
condicionara el otorgamiento de la licencia a que, previamente se haya procedido a la restitucion del
dominio publico, rectificando el cerramiento en su caso.

12.5.8. Expropiaciones

No estan sujetas al tramite de autorizacidon las segregaciones de fincas rasticas resultantes de un

expediente de expropiacion.

Articulo 12.6 Estudios de impacto ambiental

En la tramitacion de la autorizacion urbanistica de una instalacion o edificacion, si las circunstancias lo
requiriesen, podran solicitarse del promotor por parte del Ayuntamiento o Consejeria actuante, un
Estudio de Impacto Ambiental justificativo de preservacion del Medio Fisico en aquellos aspectos que
queden afectados. Seran asimismo necesarios estudios de impacto en todos aquellos supuestos
previstos en la Normativa concurrente aplicable.

En cualquier caso sera de obligado cumplimiento de la Ley 2/2002, de 19 de Junio de Evaluacién
Ambiental de la Comunidad de Madrid y el resto de la Legislacion Ambiental vigente.

Articulo 12.7. Condiciones especificas para cada una de las categorias de Suelo No Urbanizable de

Proteccion
12.7.1. Concepto, tipos y ambito
Al Suelo No Urbanizable de Proteccién, le es de aplicaciéon la normativa especifica que se establece a

continuacion, asi como las restantes normas de este capitulo en tanto no entren en contradiccién con
esta normativa especifica.
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El ambito que abarca cada tipo de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion es el definido en el
plano de clasificaciéon del suelo, al que hay que afiadir las bandas lineales de afecciéon de cauces y
laminas de agua y las protecciones lineales de carreteras y vias pecuarias constitutivas de las redes

supramunicipales.

12.7.2. Normativa concurrente que supone una afecciéon cautelar de proteccion

Los tipos y clases de proteccion de este Plan General se establecen sin perjuicio de otras afecciones
sobre el territorio que quedan reguladas por su Normativa legal especifica, como son las limitaciones
derivadas de la legislacion sobre carreteras, vias pecuarias, caminos rurales, aguas, minas, patrimonio

histérico artistico, medio ambiente, navegacion aérea, etc.

Las autorizaciones administrativas que puedan ser exigidas en esta normativa concurrente por la
legislacion agraria, de minas, de aguas, de montes, de carreteras, etc, tienen el caracter de previas a
la licencia municipal, y no tendran en ninguin caso la virtud de producir los efectos de la misma, o servir
de autorizaciéon urbanistica, ni subsanar la situacion juridica derivada de la ausencia de una, otra o

ambas.

Cuando las fincas sean colindantes con elementos como vias pecuarias, caminos, carreteras, cauces,
lagunas etc pertenecientes al dominio publico, la autorizacién y licencia para efectuar la actuacion se
condicionara al deslinde del dominio publico.

12.7.3. Superposicion de protecciones y afecciones

A las areas del territorio que queden afectadas por mas de un tipo de proteccion o afecciéon de los
seflalados les seran de aplicacion las condiciones mas restrictivas de cada uno de ellos.

Articulo 12.8. Condiciones especificas del Suelo No Urbanizable de Proteccidn por su interés forestal

Se refiere esta proteccion a las masas forestales o conjuntos de especies arbdéreas dentro del Suelo No
Urbanizable, que pueden ser objeto de explotacion forestal, estableciendo dicha proteccion en
funcidn de las siguientes condiciones:

e En estas zonas se prohibe toda edificacion e instalacion cualquiera que sea su destino.

¢ Quedan expresamente prohibidas las instalaciones para la extraccion de aridos, incluso si
proponen actuaciones complementarias para la regeneracion de los suelos.

e Se prohibe la apertura de caminos que no sean de exclusivo interés forestal para el
mantenimiento y explotacion de estas areas, procurando la utilizacion de los bordes de la
explotacion o trazados cortafuegos.

e Se permite la tala de arboles para la explotacion comercial de las masas forestales, en las
condiciones que para ello establezca la Consejeria de Agricultura y Ganaderia, siendo un
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acto sujeto a la licencia tal como establece el articulo 16 de la Ley 4/1984 sobre Medidas de
Disciplina Urbanistica de la Comunidad de Madrid.

En las areas desforestadas por la explotaciéon econdmica que se sefiala en el parrafo anterior
se procedera a la conveniente repoblacion debiendo cubrir una superficie igual a la
ocupada por los ejemplares que se hayan cortado, y con especies autorizadas por la
Consejeria competente en la materia.

e Se fomentara el desarrollo de la Orden 3040/1977, de 6 de Octubre, de la Consejeria de
Economia y Empleo, por la que se modifica la Orden 1432/1993, de aplicaciéon en la
Comunidad de Madrid estableciendo un régimen de ayudas para fomentar las inversiones
forestales en explotaciones agrarias.

Articulo 12.9. Condiciones especificas del Suelo No Urbanizable de Proteccidn Arqueoldgica

Comprende las zonas delimitadas como areas de proteccion arqueoldgica del Tipo A, By C. Esta
categoria se superpone a otras, siendo de aplicacion lo determinado el punto 12.5.3 de este capitulo.

Las condiciones de actuacién y normas de proteccion en esta categoria son las reflejadas en el
articulo 7.5 del Capitulo 7 de estas Normas Urbanisticas.

Articulo 12.10. Condiciones especificas _del Suelo No Urbanizable de Proteccién por su interés

paisajistico y topografico

Se refiere a la proteccion del medio fisico como portador y emisor de valores estéticos de caracter
natural de suficiente importancia ambiental para defender su conservacién y permanencia como
parte integrante del patrimonio natural municipal considerado por estas Normas.

Los terrenos afectados quedan sujetos a las siguientes condiciones:

e Se prohibe la obstruccién de vistas con cierres opacos 0 construcciones, siempre que éstas
puedan ser visibles desde carreteras, caminos publicos, montes comunales, equipamientos o
espacios libres del Suelo Urbano.

Esas construcciones solo se podran realizar en emplazamientos y soluciones tales que no
interrumpan la linea del horizonte desde los puntos de contemplacion resefiados,
solucionando su ocultacién con la incorporacion de vegetacion propia del paisaje.

En los acabados exteriores se utilizarAn colores naturales con textura mate.

e Se prohiben los movimientos de tierras que alteren el perfil del terreno, salvo los necesarios
para la ejecucion de las instalaciones autorizadas y siempre que a su conclusion se realicen
los tratamientos requeridos para su correcta incorporacion al paisaje, y para la estabilizacion
de los terrenos.
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e Queda prohibido el vertido de cualquier tipo de residuos solidos, liquidos o gaseosos
exceptuando los vertidos mediante emisario que provenga de una estacion depuradora con
grado minimo secundario.

¢ Queda prohibida la instalacion de carteles publicitarios de cualquier dimension.

e Quedan prohibidas las instalaciones para la extraccion de aridos, incluso si proponen
actuaciones complementarias para la regeneracion de los suelos.

e La altura de las instalaciones que pudieran desarrollarse en esta clase de suelo no sera
superior a una plantay 4 m.

Articulo 12.11. Condiciones especificas del Suelo No Urbanizable de Proteccién Adricola (1 y 2).

Se refiere a la proteccion del conjunto de terrenos destinados a la explotacion de cultivos o policultivos
agricolas y en general de los suelos agricolas de alta productividad potencial que, por su rentabilidad
y su homogénea disposicion merecen ser destinados prioritariamente a dicho uso, formando parte de
la base econémica del municipio.

Los terrenos afectados quedan sujetos a las siguientes condiciones:

e Las actuaciones permitidas que hayan necesariamente de instalarse en este tipo de terrenos,
no afectaran negativamente al aprovechamiento agricola de los terrenos circundantes.

e Se prohibe el ensanchamiento de caminos o aperturas de otros nuevos que no vengan
rigurosamente obligados por la explotacion agraria de los terrenos, por las actuaciones y
planes aprobados por la Direccién General de Agricultura o por el acceso a las actividades
e instalaciones autorizadas conforme al Plan General.

e Se prohiben los desmontes, excavaciones o rellenos de tierras que supongan disminucion de
la calidad del suelo, asi como cualquier actuacion que altere la red de irrigacion, el sistema
de drenaje de suelos o el banqueo necesario para la éptima explotacion de los recursos
agricolas.

¢ Queda prohibida la extracciéon de aridos en la categoria 1, autorizandose en la categoria 2
con la propuesta de actuaciones complementarias encaminadas a la regeneracion de los
suelos y correccion de los impactos medioambientales.

Estas actuaciones no podran ser visibles desde el entorno urbano, por lo que en ningln caso
podran establecerse dentro de un radio de 2.000 m desde la linea limite del suelo urbano y
urbanizable sectorizado definido en este Plan General.

En caso de que afecten a las vias pecuarias, se tendra en cuenta lo determinado en el
Capitulo 7.

e FEl nimero maximo de plantas y altura de las edificaciones o instalaciones sera el
determinado en las condiciones generales.

NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION 161



PLAN GENERAL DE VALDILECHA - DOCUMENTO REFUNDIDOD DE APROBACON PROVISIONAL

e Se permiten con las caracteristicas resultantes de su funciéon y de su legislacion reguladora,
las obras e instalaciones, y los usos requeridos por las infraestructuras y servicios publicos que
precisen situarse en esta categoria.

Articulo 12.12. Condiciones especificas del Suelo No Urbanizable de Proteccién de Cauces y Riberas.

Se refiere esta proteccion a los terrenos que, aunque no es posible delimitarlos convenientemente en
los planos de clasificacion del suelo a escala 1:15.000, debido a su pequefio tamafio (en general
arroyos de escaso caudal de agua, incluidos dentro de la delimitacion del Suelo No Urbanizable de
Proteccidon de diferentes categorias) han de tener en cuenta las condiciones establecidas por el RDL
1/2001de 20 de Julio, por el que se aprueba el texto Refundido de la Ley de Aguas.

El objetivo de esta proteccion es asegurar el paso de las aguas hacia su cuenca hidrografica natural,
preservar los ecosistemas vegetales y faunisticos adaptados a los cauces y zonas humedas, la
conservacion de la calidad ambiental del medio y la limitaciéon de lo impactos paisajisticos.

Este espacio corresponde a dos zonas a cada lado de los cauces y en toda su longitud:

e Una banda de zona de servidumbre de 5 m de ancho.

e Una banda de zona de policia de 100 m de ancho.

Los terrenos afectados por esta proteccidon quedan sujetos a las siguientes condiciones :

e Se prohiben dentro del dominio publico hidraulico y zona de servidumbre todo tipo de
construcciones o instalaciones. Solo se admitiran las instalaciones correspondientes a los usos
asociados al aprovechamiento de los recursos hidraulicos que precisen de la continuidad a
los mismos.

En ningln caso se autorizara dentro del dominio publico hidraulico la construcciéon, montaje
o ubicacién de instalaciones destinadas a albergar personas, aunque sea con caracter
provisional o temporal, conforme a lo contemplado en el articulo 77 del Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico (RD 849/1986).

e Se prohibe cualquier tipo de vertido directo o indirecto en los cauces, cualquiera que sea la
naturaleza de los vertidos y de los cauces, asi como los que se efectien en el subsuelo o
sobre el terreno, balsas o excavaciones, mediante evacuacion, inyeccidon o depdsito, salvo
aquellos que se realicen mediante emisario y provenientes de una depuradora en un grado
tal, que no introduzcan materias, formas de energia o induzcan condiciones en el agua que,
de modo directo o indirecto, impliquen una alteracion perjudicial del entorno o de la calidad
de las aguas en relacion con los usos posteriores o con su funcion ecolégica.

Las construcciones e instalaciones existentes con independencia de sus diferentes situaciones
deberan evacuar con depuraciéon, adecuando su punto de vertido a las condiciones
establecidas en el Suelo No Urbanizable y, cuando sea posible, integrar el vertido en el
sistema general de saneamiento.
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e Se prohibe cualquier tipo de acumulacién de residuos sélidos, escombros o sustancias,
cualquiera que sea su naturaleza y el lugar en que se depositen, que puedan constituir
peligro en el sentido descrito en el punto anterior.

e Con independencia del dominio de los cauces, se prohiben los movimientos de tierras,
instalaciones o actividades que puedan variar el curso natural de las aguas o modificar los
cauces vertientes. De igual forma, se prohibe la alteracion de la topografia o vegetacion
superficial cuando represente un riesgo potencial de arrastre de tierras, aumento de la
erosionabilidad o simple pérdida del tapiz vegetal.

e Los cerramientos de fincas deberan retranquearse, en toda su longitud, una anchura minima
de cinco metros, del terreno cubierto por las aguas en las maximas crecidas ordinarias. Con
independencia de su dominio, deberan realizarse en soluciones constructivas y materiales
tales que no interrumpan el discurrir de las aguas pluviales hacia sus cauces, no alteren los
propios cauces ni favorezcan la erosidn o arrastre de tierras.

¢ Quedan prohibidas las instalaciones para la extraccion de aridos incluso si proponen
actuaciones complementarias para la regeneracion de los suelos.

¢ Toda actuacioén que se realiza en la zona de dominio publico hidraulico, y en particular obras
de paso sobre cauces y acondicionamiento o encauzamiento de los mismos, debera contar
con la preceptiva autorizacion de la Confederacion Hidrografica.

e Toda actuacion que se realice en la zona de policia de cualquier cauce publico, definida
por banda de 100 m de anchura medida horizontalmente a partir del cauce, debera contar
con la autorizacion de la Confederacion Hidrografica correspondiente segun establece la
vigente Ley de Aguas.

Particularmente para posibles nuevas actuaciones urbanizadoras, si les afecta o desarrollan
en esta zona de policia, es necesario delimitar la zona de dominio publico, zona de
servidumbre y zona de policia de los cauces afectados, asi como analizar las avenidas
extraordinarias previsibles para periodos de 500 afios al fin de determinar si la zona es
inundable. En este sentido se debera aportar previamente al Organismo correspondiente el
estudio hidrolégico y los calculos hidraulicos para analizar los aspectos mencionados.

En este caso de actuaciones urbanizadoras, se debera destinar a zona verde al menos una
zona coincidente con las lineas de maxima avenida de aguas.

Articulo 12.13. Condiciones especificas relacionadas con la proteccién de algunos elementos

pertenecientes a las redes supramunicipales.

Aun cuando no se corresponden con una categoria especifica de suelo no urbanizable de proteccién
se tratan también en este capitulo algunas condiciones complementarias a la legislaciéon sectorial de
aplicacion para algunos elementos pertenecientes a la red supramunicipal que atraviesan el término

municipal como vias pecuarias y carreteras.
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12.13.1. Proteccién de Vias Pecuarias.

En el capitulo 7 de estas Normas Urbanisticas se tratan las condiciones de proteccion de las vias
pecuarias. Incidiendo y complementando estas, los terrenos afectados por vias pecuarias cuentan con
las siguientes condiciones:

e Les seran de aplicacion la Ley 9/98, de 15 de Junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de
Madrid y la Ley Estatal 3/95.

¢ No transcurriran por el dominio publico pecuario viales, ni infraestructuras de servicios (agua,
saneamiento etc), debiendo ser autorizados por la Direccion General de Agricultura los
cruces de viales o infraestructuras con las vias pecuarias. En el caso de los viales, los cruces se
realizaran a distinto nivel

e Los caminos interiores tendran un maximo de 5 m de ancho mas cunetas. El material de la
capa de rodadura sera de zahorras. El resto de la anchura de la via pecuaria sera
preferiblemente arbolado con especies autéctonas.

e Se debera remitir para su informe por la Direccion General de Agricultura. de la Consejeria
de Economia e Innovacion Tecnoldgica cualquier tipo de planeamiento urbanistico que se
vea afectado directa o indirectamente por alguna via pecuaria

e Se prohibe cualquier tipo de acumulacion de residuos sélidos, escombros o sustancias,

cualquiera que sea su naturaleza y el lugar en que se depositen

12.13.2. Proteccion de Carreteras.

Comprende esta categoria las carreteras que atraviesan el término municipal. Quedan sometidos
estos terrenos a lo dispuesto en el Reglamento de Carreteras de la CAM.
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