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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

95 VALDILECHA
ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO

Al no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de exposicién al publico,
queda automdticamente elevado a definitivo el Acuerdo plenario inicial aprobatorio de la
ordenanza municipal reguladora de la ordenanza reguladora del régimen de licencia y de-
claracion responsable para el ejercicio de actos de construccién y edificacion, los de im-
plantacién, desarrollo o modificacién de actividades o cualquier otro uso del suelo en el tér-
mino municipal de Valdilecha, cuyo texto integro se hace publico, para su general
conocimiento y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 70.2 de 1a Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local.

ORDENANZA REGULADORA DEL REGIMEN DE LICENCIA
Y DECLARACION RESPONSABLE PARA EL EJERCICIO DE ACTOS
DE CONSTRUCCION Y EDIFICACION LOS DE IMPLANTACION,
DESARROLLO O MODIFICACION DE ACTIVIDADES
O CUALQUIER OTRO USO DEL SUELO EN EL TERMINO MUNICIPAL
DE VALDILECHA

PREAMBULO

El Ayuntamiento, dentro de la linea marcada por la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Sue-
lo de la Comunidad de Madrid, mediante la presente Ordenanza, dictada al amparo de las
facultades otorgadas a las entidades locales por la Constitucion Espafiola y su normativa de
desarrollo, pretende establecer el régimen de concesion de licencia urbanistica y declara-
cién responsable en el Municipio.

Todo ello viene a justificar la adecuacién de la norma a los principios de buena regu-
lacién previstos en el articulo 129.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Puablicas, cumpliendo con ello la obliga-
cion de las Administraciones Publicas de actuar de acuerdo con los principios de necesidad,
eficacia, proporcionalidad, seguridad juridica, transparencia, y eficiencia.

TITULO I
Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto—1. La presente Ordenanza tiene por objeto regular los meca-
nismos de intervencién municipal de las actuaciones administrativas que se desarrollan en
el municipio, en concreto los procedimientos de licencia urbanistica y declaracion respon-
sable, todo ello en relacién lo dispuesto en el articulo 84.1.b) y c) de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local y 69 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comtn de las Administraciones Publicas.

2. Dicha Ordenanza se redacta de conformidad con lo dispuesto en la Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, segin redaccién dada por la
Ley 1/2020, de 8 de octubre, por la que se modifica la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Sue-
lo de la Comunidad de Madrid, para el impulso y reactivacion de la actividad urbanistica,
que pretende modificar el actual marco juridico del régimen autorizatorio urbanistico pre-
vio, revisando los procedimientos de intervencién administrativa en los actos de construc-
cién, edificacion y uso del suelo y manteniendo basicamente la necesidad de autorizacién
administrativa previa en aquellos supuestos en los que asi viene determinado por la norma-
tiva bdsica estatal.

3. Sultimo propdsito, no es otro que garantizar que los actos de construccién y edi-
ficacion, los de implantacion, desarrollo o modificacién de actividades o cualquier otro uso
del suelo sujeto licencia y declaracion responsable se ejecutan conforme a la legislacion y
planeamiento urbanisticos.
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Art. 2. Definiciones—A los efectos de esta Ordenanza se entenderd por:

1. “Titulo habilitante de naturaleza urbanistica”. Los actos de construccién y edifi-
cacion, los de implantacion, desarrollo o modificacién de actividades o cualquier otro uso
del suelo requerirdn para su licito ejercicio de licencia, orden de ejecucién o declaracién
responsable urbanistica.

2. ““Actos de construccién y edificacién, los de implantacién, desarrollo o modifica-
cion de actividades o cualquier otro uso del suelo”. Aquellas acciones que incidan en la uti-
lizacién del suelo, necesitadas de control urbanistico del Ayuntamiento, bien sea mediante
licencia urbanistica, articulo 151.2.a) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Co-
munidad de Madrid o declaracién responsable, articulo 151.2.b) de la misma Ley.

3. “Declaracion responsable urbanistica”: El documento en que el interesado mani-
fiesta bajo su responsabilidad de forma clara y precisa:

a) Que la actuacién urbanistica que pretende realizar cumple los requisitos exigidos
en la normativa urbanistica y sectorial aplicable a de dicha actuacién, que dispo-
ne de la documentacién acreditativa del cumplimiento de los anteriores requisitos
y que la pondrd a disposicién del ayuntamiento cuando le sea requerida.

b) Comprometiéndose a mantener dicho cumplimiento durante el tiempo que dure la
realizacién del acto objeto de la declaracion.

4. “Licencia urbanistica”: Acto administrativo reglado por el que el Ayuntamiento
resuelve autorizar al interesado a realizar una actuacion de construccién y edificacion, de
implantacién, desarrollo o modificacién de actividad o cualquier otro acto de uso del sue-
lo, expresando el objeto de esta, las condiciones y los plazos de ejercicio conforme a lo es-
tablecido en la normativa vigente, recogido en el articulo 151.2.a) de la Ley 9/2001, de 17
de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Art. 3. Instrumentos de intervencion municipal —El Ayuntamiento de Valdilecha
podrd intervenir la actividad de los ciudadanos a través de los siguientes instrumentos:

— Licencia urbanistica.
— Declaracién responsable.

TITULO I

Instrumentos de intervencion municipal: licencia urbanistica
y declaracion responsable

Capitulo |
Licencia urbanistica

Art. 4. Actos sujetos a obtencion de licencia urbanistica—Conforme a lo estableci-
doen el articulo 152 de 1a Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid,
unicamente estardn sujetos a licencia urbanistica municipal los siguientes actos de uso del
suelo, construccion y edificacion:

a) Los movimientos de tierra, excavaciones, explanaciones y terraplenado en cual-
quier clase de suelo cuando no forman parte de un proyecto de urbanizacion, edi-
ficacién o construccién autorizado.

b) Los actos de edificacién y uso del suelo, subsuelo y vuelo que, con arreglo a la
normativa general de ordenacién de la edificacidn, precisen del proyecto, salvo los
recogidos en el articulo 155.e) de la Ley 9/2001, del 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

¢) Cualquier actuacion que tenga el cardcter de intervencion total en edificaciones ca-
talogadas o que dispongan de algin tipo de proteccién de cardcter ambiental o his-
torico-artistico, regulada a través de norma legal o documento urbanistico y aque-
llas otras de cardcter parcial que afecten a elementos o partes objeto de proteccion.

d) Los actos de parcelacidn, segregacion y division de terrenos, en cualquier clase de
suelo, salvo cuando formen parte de un proyecto de reparcelacién debidamente
aprobado.

e) Las talas y trasplante de drboles, de masas arbdreas o de vegetacion arbustiva.

f) La ubicacién de casas prefabricadas e instalaciones similares, ya sean permanen-
tes o provisionales, en cualquier clase de suelo.

g) Las obras y los usos provisionales que se regulen la Ley 9/2001, del 17 de julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Art. 5. Procedimiento general de otorgamiento—1. El procedimiento se iniciard a
instancia del interesado a cuya solicitud deberd acompaiar la documentacion que permita
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conocer suficientemente su objeto. A estos efectos las solicitudes de licencia se presenta-
rdn acompainadas del proyecto técnico redactado por profesional competente, de conformi-
dad con la normativa de ordenacién de la edificacién. El proyecto ird visado por el colegio
profesional correspondiente en los casos pertinentes, conforme a lo establecido en la nor-
mativa estatal aplicable.

2. El otorgamiento de la licencia urbanistica ird precedido de los correspondientes
informes técnicos y juridicos, relativos a la conformidad de la solicitud con la legalidad ur-
banistica, ademds de aquellos informes y autorizaciones, que, de conformidad con otras
normas aplicables, sean legalmente preceptivos.

3. Cuando ademds de la licencia urbanistica la actuacién propuesta se encuentre su-
jeta a control ambiental, serd objeto de resolucidn unica, sin perjuicio de la tramitacion de
piezas separadas para cada intervencién administrativa. La resolucién que ponga fin al con-
trol ambiental tendra prioridad, por lo que, si procediera denegarla, se notificard al intere-
sado sin necesidad de resolver sobre la licencia urbanistica; en cambio si la resolucion am-
biental fuera favorable, se pasard a resolver sobre la actuacidn urbanistica, notificindose de
forma unitaria.

4. El Ayuntamiento solo podrd formular un tnico requerimiento de subsanacién de
deficiencias, y en su caso, mejora que deberd notificarse dentro del mes siguiente a la pre-
sentacion. Si en el plazo sefialado no se hubieran subsanado las deficiencias, se procederd
a la declaracién de caducidad del procedimiento conforme a las normas del procedimiento
administrativo comun.

5. Las solicitudes de licencia urbanistica deben ser resueltas y notificadas a los inte-
resados dentro del plazo de tres meses. Dicho plazo empieza a computar desde la fecha en
que la solicitud tenga entrada en el registro municipal y se interrumpe en los casos previs-
tos en la legislacién ambiental y el procedimiento administrativo comun.

6. Corresponde al Alcalde resolver sobre el otorgamiento de la licencia urbanistica,
de conformidad con el articulo 21.1 q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de Ba-
ses del Régimen Local, sin perjuicio de la delegacién que pueda realizar de acuerdo con lo
establecido en el articulo 21.3 de la Ley 7/1985.

7. Las resoluciones de otorgamiento o denegacién que pongan fin al procedimiento
de las licencias deben ser motivadas. Toda resolucién por la que se deniegue la concesioén
de la licencia urbanistica solicitada deberd contener explicitamente la referencia a las nor-
mas o el planeamiento vigente con los que la solicitud esté en contradiccién.

8. Transcurrido el plazo de resolucién sin haberse notificado esta, el interesado pue-
de entender desestimada su peticidn por silencio administrativo, en los términos estableci-
dos en la legislacién bdsica estatal.

9. Elinicio de las obras, una vez obtenida la licencia conforme al proyecto bdsico,
requerird la presentacion por el interesado de la declaracidn responsable en las que se ma-
nifieste que el proyecto de ejecucion desarrolla al basico y no introduce modificaciones sus-
tanciales que supongan la realizacién de un proyecto diferente del inicialmente autorizado.

Art. 6. Documentacién que debe acompariar a la licencia urbanistica—Se adoptan
modelos normalizados para facilitar a los interesados la aportacién de los datos y la docu-
mentacion requerida en los modelos que estardn a disposicién de los ciudadanos por me-
dios electrénicos y en las correspondientes oficinas municipales.

En las actuaciones sometidas a licencia urbanistica se aportard la siguiente documen-
tacién:

a) Modelo normalizado de licencia urbanistica debidamente cumplimentado, en el
que se acredite debidamente la personalidad del interesado y, en su caso, de su re-
presentante.

b) Acreditacién de la representacion, en los casos en que proceda.

¢) Identificacion de la actuacion urbanistica a realizar, sus caracteristicas y su ubicacion.

d) Justificante de pago del abono del tributo correspondiente, cuando, de acuerdo con
sus respectivas Ordenanzas fiscales reguladoras sea exigible: Tasa por tramitacién de
la licencia urbanistica; Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO).

e) Incorporacién de documento de aceptacién de los residuos de construccién y de-
molicién (RCDs) que se pueda generar en la obra, expedido por un gestor auto ri-
zado por la Comunidad Auténoma de Madrid.

f) Constitucion avales precisos.

g) Cuando proceda impreso estadistica de edificacion.
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h) Copia de las autorizaciones de otras administraciones. Cuando el acto objeto de li-
cencia esté afectado por normativa sectorial, serd obligatoria la autorizacién pre-
via de la administracién competente.

1) Referencia catastral de los bienes inmuebles. Los titulares de derechos reales o
con trascendencia real sobre bienes inmuebles deberan presentar ante la autoridad
administrativa competente para instruir o resolver un procedimiento referencia ca-
tastral del bien inmueble.

j)  Documentacién técnica:

1. Proyecto Técnico en los casos en que asi venga exigido por la legislacién esta-
tal aplicable.

2. Memoria.

Cuando no sea legalmente exigible la presentacién de un proyecto de obras, bastard
con la presentacién de una memoria que describa de forma suficiente las caracteristicas del
acto objeto de licencia.

Segtn las caracteristicas de acto objeto de licencia y la afectacién por normativa espe-
cifica, esta memoria deberd ir acompaiada de la correspondiente memoria técnica que justi-
fique el cumplimento de la normativa aplicable y aporte planos descriptivos de la actuacion.

Art. 7. Efectos de la licencia—FEl otorgamiento de la licencia legitima al interesado
para la realizacion de la actuacién urbanistica desde la fecha en que se dicte el correspon-
diente acto administrativo, sin perjuicio de la notificacién y de los efectos que se derivan
de la misma con arreglo a la legislacién del procedimiento administrativo comn.

Se otorgar4 la licencia dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de ter-
ceros, salvo que afecten al dominio ptiblico o suelos patrimoniales de la Administracién Pa-
blica. La concesién de la licencia urbanistica se entenderd sin perjuicio de las autoriza-
ciones o concesiones que sean pertinentes por parte del ente titular del dominio publico, que
serdn en todo caso emitidas con cardcter previo a la licencia urbanistica.

Art. 8. Transmision de licencias—Las licencias urbanisticas seran transmisibles, de-
biendo el adquirente y transmitente comunicarlo al Ayuntamiento, sin lo cual quedardn am-
bos sujetos a las responsabilidades derivadas de la actuacion amparada por la licencia.

Art. 9. Plazo de ejecucion—Las licencias se otorgardn por un plazo determinado
tanto para iniciar como para terminar las obras, salvo los referidos usos, que tendrdn vigen-
cia indefinida sin perjuicio de la obligacién legal de adaptacidn de los establecidos a las nor-
mas que en cada momento los regulen. En caso de no contener la licencia indicacién expre-
sa sobre estos se entenderd otorgada por un plazo de un afio para iniciar las obras y tres afios
para su terminacion.

Los plazos para la iniciacién y finalizacién de las obras se computardn desde el dia si-
guiente de la notificacion al solicitante del otorgamiento de la licencia.

Se podra conceder prérrogas de los plazos de los titulos habilitantes por una sola vez
y por un nuevo plazo no superior al inicialmente previsto, previa solicitud expresa formula
da por el interesado antes de la conclusién de los plazos contemplados para el comienzo y
para la finalizacién de las obras.

Art. 10. Licencias especiales: Licencias parciales—Cuando junto al proyecto de
obras de edificacion se presenten proyectos parciales, programas de fases constructivas o
documentos técnicos relativos a elementos auténomos de las obras o instalaciones especi-
ficas, podrd otorgarse, si fuera factible técnicamente, licencia para el primero a reserva de
la integracidn sucesiva en la misma por las aprobaciones separadas de los segundos.

Cuando las obras presenten suficiente complejidad, para que sea clara su viabilidad ur-
banistica en conjunto, podrd también convenirse en el procedimiento y para la preparacién
de la resolucién sobre la licencia, un programa de autorizacion por partes autonomas de las
obras, cuyas autorizaciones se entenderan otorgadas bajo la condicién resolutoria de la li-
cencia definitiva. Las autorizaciones parciales legitimardn la ejecucion de las obras a que
se refieran, si asi lo especifican.

Capitulo Il

Declaracién responsable

Art. 11.  Actos sometidos a declaracion responsable—El régimen de declaracion
responsable y control posterior, segtn el articulo 155 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid, se aplica a los siguientes actos de transformacion, cons-
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truccion, edificacién o uso del suelo no recogidos expresamente en el articulo 152 y 160 de
la mencionada Ley y en particular, los siguientes:

a) Las obras de edificacion de nueva planta de escasa entidad constructiva y sencillez
técnica que no tengan, de forma eventual o permanente, cardcter residencial ni pu-
blico y se desarrollen en una sola planta.

b) Las obras de ampliacidon, modificacién, reforma o rehabilitacion sobre los edifi-
cios existentes que no produzcan una variacion esencial de la composicién gene-
ral exterior, la volumetria, la envolvente global o el conjunto del sistema estructu-
ral, y que no requieran la redaccién de un proyecto de obras de conformidad con
lo dispuesto por la legislacién estatal de ordenacion de la edificacion.

¢) Laprimera ocupacién y funcionamiento de las edificaciones de nueva planta y de
las casas prefabricadas, asi como de los edificios e instalaciones en general.

d) Los actos de agrupacion de terrenos en cualquier clase de suelo, salvo cuando for-
men parte de un proyecto de reparcelacion debidamente aprobado.

e) Cualquiera de las actuaciones reguladas en el marco de la Ley 2/2012, de 12 de ju-
nio, de dinamizacion de la actividad comercial en la Comunidad de Madrid.

f) Los cerramientos de parcelas, obras y solares.

g) Las demoliciones de construcciones y edificaciones existentes, siempre que no
dispongan de algtn tipo de proteccidon de cardcter ambiental o historico-artistico,
ya sea total o de elementos o partes objeto de proteccion regulada a través de nor-
ma legal o documento urbanistico.

h) La colocacién de vallas, rétulos y otros elementos de publicidad exterior visibles
desde la via publica.

i) Los cambios del uso de los edificios e instalaciones, en tanto no tengan por objeto
cambiar el uso caracteristico del edificio.

j)  Los actos de uso del vuelo sobre construcciones o instalaciones.

k) Lainstalacién y ubicacion de casetas prefabricadas auxiliares o de menor entidad.

I) Lareparacion de instalaciones y conducciones en el subsuelo de terrenos que sean
suelo urbano.

m) Los trabajos previos a la construccion tales como catas, sondeos o prospecciones.

Art. 12.  Documentacién que debe acompariar a la declaracion responsable urbanis-
tica—l1. Elprocedimiento se iniciard a instancia del interesado. El interesado podr4, si as{
lo estimase conveniente, comprobar previamente a la presentacion de la declaracion res-
ponsable pretendida, la viabilidad urbanistica de la actuacion, a través de la formulacién de
una consulta urbanistica.

2. Se adoptan modelos normalizados para facilitar a los interesados la aportacién de
los datos y la documentacién requerida. Dichos modelos estardn a disposicion de los ciuda-
danos por medios electrénicos y en las correspondientes oficinas municipales.

3. En las actuaciones sometidas a declaracion responsable se aportard la siguiente
documentacion:

a) Modelo normalizado de declaracién responsable debidamente cumplimentado, en
el que se acredite debidamente la personalidad del interesado y, en su caso, de su
representante. Deberd contener igualmente este documento una manifestacion ex-
presa y bajo la responsabilidad del declarante del cumplimiento de los requisitos
exigidos por la normativa aplicable. En particular deberd manifestar que la actua-
cién pretendida no se realiza sobre bienes que dispongan de algtin tipo de protec-
cién de cardcter ambiental o histdrico-artistico, ya sea total o de elementos o par-
tes objeto de proteccidn, regulada a través de norma legal o documento urbanistico.
Igualmente deberd manifestar el interesado que estd en posesion de la documenta-
cidén técnica que acredite el cumplimiento de dicha normativa y que la pondrd a
disposicion del Ayuntamiento en caso de ser requerida.

b) Compromiso expreso de mantener el cumplimiento de dichos requisitos durante el
tiempo inherente a la realizacién de la actuacidn objeto de declaracion.

¢) Acreditacion de la representacion, en los casos en que proceda.

d) Identificacion de la actuacidn urbanistica a realizar, sus caracteristicas y su ubicacion.

e) Justificante de pago del abono del tributo correspondiente, cuando, de acuerdo con
sus respectivas Ordenanzas fiscales reguladoras sea exigible: Tasa por tramitacion
de la declaracion responsable o comunicacién previa; Impuesto sobre Construc-
ciones, Instalaciones y Obras (ICIO), Impuesto sobre Actividades Econdmicas.
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f) Incorporacién de documento de aceptacién de los residuos de construccién y de-
molicién (RCDs) que se pueda generar en la obra, expedido por un gestor autori-
zado por la Comunidad Auténoma de Madrid.

g) Copia de las autorizaciones de otras administraciones.

Cuando el acto declarado, por estar afectado por normativa sectorial, sea obligato-
ria la autorizacién previa de la administracién competente. Cuando deban reali-
zarse diversas actuaciones relacionadas con un mismo acto del suelo que se pre-
tende ejecutar las declaraciones responsables, se tramitardn conjuntamente.

h) Referencia catastral de los bienes inmuebles. Los titulares de derechos reales o
con trascendencia real sobre bienes inmuebles deberd presentar ante la autoridad
administrativa competente para instruir o resolver un procedimiento referencia ca-
tastral del bien inmueble.

i) Documentacion técnica:

1. Proyecto Técnico en los casos en que asi venga exigido por la legislacién esta-
tal aplicable.
2. Memoria.

Cuando no sea legalmente exigible la presentacidon de un proyecto de obras, bastard
con la presentacién de una memoria que describa de forma suficiente las caracteristicas del
acto declarado.

Segtn las caracteristicas de acto declarado y la afectacidon por normativa especifica,
esta memoria deberd ir acompafiada de la correspondiente memoria técnica que justifique
el cumplimento de la normativa aplicable y aporte planos descriptivos de la actuacion.

Art. 13.  Toma de conocimiento—1. La declaracién responsable habilita al intere-
sado para el ejercicio de la actuacion pretendida desde el dia de su presentacién en el regis-
tro general del Ayuntamiento, sin perjuicio de las potestades municipales de comprobacién,
control e inspeccién recogidas en la presente ley.

2. Enel caso de las declaraciones responsables urbanisticas de primera ocupacion y
funcionamiento de las edificaciones de nueva planta y de las casas prefabricadas, asi como
de los edificios e instalaciones en general, el incumplimiento de los requisitos necesarios
para el uso previsto dard lugar al régimen previsto en el articulo 11.5 del Real Decreto Le-
gislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del
Suelo y Rehabilitacién Urbana.

Art. 14.  Comprobacion de documentacion—1. Las declaraciones responsables se-
rdn necesariamente objeto de control posterior por el Ayuntamiento o sus entidades cola-
boradoras a que refiere la Disposicién Adicional Primera y Segunda de la Ley 9/2001, de 17
de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

En el control posterior, se comprobard, en primer lugar, la veracidad de los datos y de
los documentos aportados, asi como el cumplimiento de los requisitos formales exigidos.

De apreciarse deficiencias, se procedera a requerir su subsanacién durante un plazo de
diez dias, con indicacidn expresa de qué si no lo hiciera, la declaracién responsable deven-
drd ineficaz y se prohibird el ejercicio de las actuaciones objeto de esta. La eficacia de la
declaracién responsable quedard en suspenso hasta la subsanacién de las deficiencias exis-
tentes.

El Ayuntamiento solo podrd formular un tinico requerimiento de subsanacién de defi-
ciencias.

En el caso de no subsanacion de deficiencias el Alcalde o el 6rgano competente muni-
cipal dictard resolucion en que se indicard la imposibilidad de llevar a cabo las actuaciones
declaradas, sin perjuicio de las responsabilidades penales, civiles o administrativas a que
hubiere lugar.

2. Se comprobard la conformidad con la normativa aplicable en el plazo madximo de
tres meses, desde la presentacion de la declaracion responsable o en su caso desde la pre-
sentacion de la subsanacion de las deficiencias formales.

En caso de apreciarse incumplimientos o deficiencias esenciales, que no sean suscep-
tibles de subsanacion, en particular la incompatibilidad de uso o la existencia de afecciones
a la seguridad o al medio ambiente que generan un grave riesgo, se ordenard previa audien-
cia al interesado, la paralizacién de las actuaciones pretendidas, sin perjuicio de las respon-
sabilidades indicadas en el apartado anterior.

Esta resolucion obligara al interesado a restituir el orden juridico infringido y podra
determinar la imposibilidad de presentar nueva declaracién responsable con el mismo ob-
jeto durante el periodo mdximo de un afo.

BOCM-20220315-95



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.O0.C.M. Nim. 63 MARTES 15 DE MARZO DE 2022 Pag. 255

En caso de apreciarse incumplimientos o deficiencias no esenciales se procederd a re-
querir su subsanacién durante un plazo de diez dias, con indicacion expresa de qué si no lo
hiciera, la declaracién responsable devendrd ineficaz y se prohibird el ejercicio de las ac-
tuaciones objeto de esta. La eficacia de la declaracion responsable quedard en suspenso has-
ta la subsanacidn de las deficiencias existentes.

El Ayuntamiento solo podrd formular un tinico requerimiento de subsanacién de defi-
ciencias.

3. Lacomprobacién de la conformidad de la actuacion con la normativa aplicable en
los términos antes indicados resultard en la emision por el Ayuntamiento del correspondien-
te acto de conformidad cuando ello fuera necesario a los efectos previstos en la legislacion
que resulte de aplicacién. En particular, a los efectos previstos en el articulo 28.1 del Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana.

4. Transcurrido el plazo de tres meses sin haber recaido resolucién expresa sobre la
conformidad sobre la normativa aplicable se producird la caducidad del procedimiento en
los términos previstos en el articulo 25.1.b de la Ley del Procedimiento Administrativo Co-
miun de las Administraciones Ptblicas.

5. Enel caso de que los Servicios Técnicos del Ayuntamiento determinen que un ex-
pediente iniciado mediante Declaracién Responsable deberia tramitarse por un proce-
dimiento sujeto a licencia o autorizacion previa se procederd, sin necesidad de que la per-
sona interesada tenga que volver a solicitarlo, a la reconduccién de dicho expediente al
procedimiento correcto, mediante Resolucién de Alcaldia, donde se declarard la inadmisién
de dicha Declaracion Responsable y se expresard la imposibilidad del ejercicio de la acti-
vidad, sin la obtencién de la preceptiva licencia.

Art. 15.  Colaboracién Publica-privada ambito control posterior declaraciones res-
ponsables —El Ayuntamiento podrd formalizar contratos o convenios de colaboracién con
entidades privadas debidamente habilitadas para colaborar en la realizacién de las actuacio-
nes de verificacion y control de cumplimiento de la normativa correspondiente en el ambi-
to urbanistico municipal.

Las entidades privadas colaboradoras en ningin caso tendrdn caracter de autoridad, ni
su actuacion podrd impedir la funcién de verificacion, control e inspeccion propia de los
servicios técnicos municipales.

Art. 16. Finalizacion—Si la declaracion responsable y la documentacién que la
acompaia, una vez comprobada en fase de instruccién por los servicios municipales, fuera
correcta y ajustada a la legalidad, no serd preciso adoptar resolucidn expresa de ninguna cla-
se y solo estard sujeta a la inspeccién municipal la ejecucion de los actos de construccién y
edificacién, los de implantacién, desarrollo o modificacién de actividades o cualquier otro
uso del suelo hasta su normal terminacion.

Por el contrario, si en las labores de control se detecta:

— No presentacién de declaracion responsable. Se considerard como actuaciones sin
titulo habilitante a todos los efectos, aplicandoseles el régimen de proteccidn de la
legalidad y sancionador previsto en el Titulo V de la Ley 9/2001, de 17 de julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid.

— Existencia de inexactitud, falsedad u omisién de cardcter esencial de cualquier
dato, manifestacién o documento que se acompaiie o incorpore a la declaracion res-
ponsable. En este caso deberd adoptarse resolucién motivada, que, cuando asi se
requiera habrd de venir precedida de los trdmites que resulten necesarios. Determi-
nard esta resolucién la imposibilidad de continuar con el ejercicio del acto del sue-
lo desde el momento en que se tenga constancia de que se produce, sin perjuicio de
las responsabilidades penales, civiles o administrativas a que hubiera lugar.

La resolucién administrativa que declare el cese en el ejercicio del derecho podrd de-
terminar la obligacién de restituir la situacién juridica al momento previo del inicio de los
actos de construccion y edificacion, los de implantacion, desarrollo o modificacién de ac-
tividades o cualquier otro uso del suelo.

Art. 17.  Efectos—De conformidad con lo establecido en el articulo 151.2.b) de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, la presentacién de una
declaracién responsable conforme a lo dispuesto en este articulo y, en su caso, en el planea-
miento urbanistico, producird los siguientes efectos:

a) Eldeclarante quedard legitimado para realizar los actos de construccion y edifica-
cién, los de implantacion, desarrollo o modificacién de actividades o cualquier
otro uso del suelo, en las condiciones establecidas en la legislacién y en el planea-
miento urbanistico.
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b) Elacto declarado podrd ser objeto, por parte de los servicios municipales, de com-
probacidn o inspeccion de los requisitos habilitantes para su ejercicio y de la ade-
cuacion de lo ejecutado a lo declarado.

En ningin caso podrd entenderse legitimada la ejecucién de actuaciones amparadas en
una declaracion responsable cuando sean contrarias o disconformes con la legalidad urba-
nistica o sectorial.

Art. 18.  Plazos de ejecucion—ILos actos de uso del suelo amparados por declaracion
responsable deben realizarse dentro de los siguientes plazos de inicio y finalizacién, sin po-
sibilidad de interrupcién, cumplidos los cuales la declaracion se entenderd caducada:

a) Plazo de inicio: antes de seis meses desde la presentacidon de la declaracion.
b) Plazo de finalizacién: antes de un afio desde la presentacion de la declaracion.

Ademds de lo sefialado en el apartado anterior, el régimen de disconformidad sobre-
venida y caducidad de la declaracién responsable serd el dispuesto, respectivamente, en los
articulos 158 y 159 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Se podra conceder prérrogas de los plazos de los titulos habilitantes por una sola vez
y por un nuevo plazo no superior al inicialmente previsto, previa solicitud expresa formu-
lada por el interesado antes de la conclusion de los plazos contemplados para el comienzo
y para la finalizacién de las obras.

Las modificaciones de los actos legitimados por declaracién responsable urbanistica
requerirdn la presentacién en el Ayuntamiento de una declaraciéon complementaria.

TITULO III
Disposiciones comunes a la declaracion responsable y a la licencia urbanistica

Art. 19. Obligaciones empresas suministradoras—Las empresas suministradoras
de energia eléctrica, agua, gas, telefonia exigirdn para la contratacion provisional de los res-
pectivos servicios la acreditacidn de titulo habilitante urbanistico de conformidad con lo es-
tablecido en el articulo 162 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid.

El plazo mdximo de duracién del contrato provisional serd el establecido en la licen-
cia urbanistica para los supuestos sujetos a licencia recogidos en esta Ley. Para los supues-
tos sujetos a declaraciones responsables urbanisticas el plazo médximo serd de un afio de
conformidad con el plazo mdximo de finalizacion de las actuaciones sometidas a declara-
cién responsable urbanistica.

Las empresas suministradoras y las de telecomunicaciones exigirdn para la contrata-
cioén definitiva de los suministros o servicios respectivos en edificios o construcciones de
nueva planta u objeto de ampliacién, reforma, modificacion o rehabilitacion el documento
que acredite la presentacién de la correspondiente declaracion responsable de la primera
ocupacion ante el Ayuntamiento correspondiente.

Art. 20. Caducidad —Incumplidos los plazos de ejecucion se iniciard expediente de
caducidad de la licencia o declaracion responsable y de la extincién de sus efectos. El 6r-
gano competente municipal declarard, de oficio o a instancia de cualquier persona, la cadu-
cidad de los titulos habilitantes, previa audiencia del interesado.

La declaracién de caducidad extinguird el titulo habilitante, no pudiéndose iniciar ni
proseguir las actuaciones urbanisticas si no se solicita y obtiene un nuevo titulo habilitante
ajustado a la ordenacién urbanistica que esté en vigor.

Art. 21.  Revocacion titulos habilitantes—Habiendo entrado en vigor un nuevo plan
o procediéndose a la modificacién o revisién del existente, si el titulo habilitante resulta dis-
conforme con las nuevas determinaciones, el municipio actuard conforme a las siguientes
reglas:

a) Iniciada la edificacion, podrd revocar el titulo habilitante o permitir la terminacién
de las obras, quedando el edificio en situacion de fuera de ordenacion.
b) De no haberse iniciado la edificacion, procedera la revocacion del titulo habilitante.

Deberd en cualquier de los casos, darse audiencia al interesado, en los términos pre-
vistos en el articulo 82 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administra-
tivo Comun de las Administraciones Publicas, y de acordarse la revocacidn, se establecerd
en la resolucién la indemnizacion que corresponda conforme a la legislacion estatal (articu-
lo 48.c del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el tex-
to refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana).
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TITULO IV
Actos no sujetos a titulo habilitante

Art. 22, Actos no sujetos a titulo habilitante urbanistico—No requerirdn titulo habi-
litante urbanistico los siguientes actos de transformacién, construccion, edificaciéon o uso
del suelo, subsuelo o el vuelo:

a) Las obras publicas y demds construcciones e instalaciones eximidas expresamente
por la legislacién sectorial.

b) Las obras de urbanizacién amparadas en proyectos debidamente aprobados.

¢) Las parcelaciones, agrupaciones, segregaciones, modificaciones o cualesquiera
otros actos de divisién de fincas o predios, que hayan sido incluidas en proyectos
de reparcelacién aprobados.

d) Los actos amparados por érdenes de ejecucién municipales, sin perjuicio de la ne-
cesidad de presentacién de proyecto técnico, en su caso.

e) Las actuaciones urbanisticas promovidas por los municipios en su propio término
municipal. En estos supuestos, el acuerdo municipal que los autorice o apruebe
producird los mismos efectos que la licencia urbanistica a los efectos de la presen-
te Ley, sin perjuicio de lo dispuesto en la legislaciéon de régimen local.

f) Todas aquellas obras o actuaciones urbanisticas de menor entidad consistentes en
sustitucion de acabados interiores de una sola vivienda o local, solados, alicatados,
yesos y pinturas, reparaciones puntuales de cubiertas, cornisas, salientes o vuelos,
reposicidn o renovacién de instalaciones eléctricas o de aires acondicionados, lim-
pieza de solares u otras obras o actuaciones de andlogas caracteristicas, sin perjui-
cio de contar con las autorizaciones necesarias para la retirada de residuos o la ocu-
pacioén de la via publica, de conformidad con la legislacién de régimen local.

Art. 23.  Actos no sujetos a titulos habilitantes de naturaleza urbanistica promovidos
por otras Administraciones Publicas—1. Respecto de los actos recogidos en los articu-
los anteriores, si fueran promovidos por la Comunidad de Madrid, entidades de derecho pu-
blico de ellas dependientes, asi como mancomunidades, realizados en ejecucion de politi-
cas publicas, siendo urgentes o de interés general, se sujetardn al siguiente procedimiento.

2. Comunicacién al Ayuntamiento por parte de la Administracién o entidad de la
cual dependa el proyecto de obra o instalacién publica, de la documentacién acreditativa de
la aprobacién del proyecto, asi como de la documentacién técnica, indicando fecha comien-
zo de la actuacién, que nunca serd inferior a un mes. En supuestos de urgencia o excepcio-
nalidad el plazo podrd reducirse a quince dias hdbiles.

3. El Ayuntamiento dispone del plazo sefialado en el apartado anterior para analizar
la actuacién pretendida en relacion con el planeamiento vigente. Transcurrido el plazo sin
que se emita informe se entendera otorgada la conformidad.

4. En caso de disconformidad expresa, la Administracién o entidad de la que depen-
da el proyecto, adaptard, si es posible, su contenido a la ordenacién urbanistica aplicable,
comunicando las rectificaciones realizadas.

De no ser posible la adaptacién, motivada la urgencia o el interés general de su ejecu-
cion, la Administracién o entidad de la que dependa el proyecto, lo comunicard al Ayun-
tamiento y a la Consejeria competente en materia de ordenacién urbanistica, la cual lo ele-
vard al Gobierno de la Comunidad de la Madrid.

5. El Gobierno de la Comunidad de Madrid, en base a motivos de urgencia o interés
general que exija la realizacion del proyecto, resolvera sobre la ejecucion del proyecto, pre-
cisando la incoacién de procedimiento de modificacién de planeamiento urbanistico, acor-
dando si asi lo considera, la iniciacién de las obras.

6. Larecepcion de las obras, formalizada en un acta de recepcién, por la Adminis-
tracion o entidad titular del proyecto sustituird a todos los efectos el titulo habilitante de na-
turaleza urbanistica que requiera la puesta en marcha del uso o actividad a que vayan des-
tinadas las obras, edificaciones o construcciones llevadas a cabo.

7. El procedimiento establecido en este articulo serd aplicable a la Administracién
General del Estado para la realizacion de obras y servicios de su competencia.
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TITULO V
Comprobacion e inspeccion

Art. 24.  Actividad de comprobacion e inspeccién—1. Las actuaciones de compro-
bacion e inspeccion se ajustardn a lo establecido en el Titulo V de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de 1a Comunidad de Madrid.

2. Los servicios municipales competentes realizardn, en cualquier momento, las ins-
pecciones y comprobaciones que se consideren necesarias en relacién con los actos de
construccion y edificacién, los de implantacién, desarrollo o modificacién de actividades o
cualquier otro uso del suelo objeto de esta Ordenanza, en el ejercicio de las competencias
atribuidas por la legislacién vigente, sin perjuicio de que pueda exigirse la presentacién de
la documentacién acreditativa del cumplimiento de cualquier extremo basado en la norma-
tiva de aplicacion.

3. Encaso de apreciacion de indicios de la comisién de una posible infraccién, se ad-
vertird a la persona responsable, dejando constancia de dicha advertencia en el acta, y se
formulard propuesta de adopcidn de cuantas medidas resulten pertinentes.

Art. 25.  Actas de comprobacioén e inspeccion—De la actuacién de comprobacién o
inspeccion se levantard acta de inspeccion en los términos establecidos en el articulo 192
de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Art. 26.  Suspensién de los actos de uso del suelo—1. Todo acto de construccion y
edificacion, los de implantacién, desarrollo o modificacién de actividades o cualquier otro
uso del suelo a que hace referencia la presente Ordenanza que se compruebe ejerza sin la
presentacion de la correspondiente declaracion responsable o licencia o sin adecuarse a las
condiciones sefialadas en una u otra serd suspendido de inmediato conforme a lo estableci-
do en el articulo 193 de 1a Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.
Procediéndose conforme a lo establecido en el articulo 194 de la mencionada ley a solici-
tar la legalizacion en el plazo de dos meses desde la notificacion de la suspension.

2. Laresolucion por la que se ordene la suspension de los actos, tendra caracter in-
mediatamente ejecutivo, deberd notificarse al interesado. En la suspensién que se contem-
pla en el apartado 1, al tratarse meramente de una medida cautelar, no serd preceptivo para
su adopcion el trdmite de audiencia previa, sin perjuicio de que en los procedimientos de
restauracion de la legalidad urbanistica y sancionador puedan presentarse las alegaciones
que se estimen pertinentes.

3. Entodo acto de edificacion o uso del suelo ya finalizados sin licencia o declaracién
responsable o sin ajustarse a las condiciones sefialadas en ellas y siempre que no hubieran
transcurrido mds de cuatro afios desde la total terminacion de las obras, el Alcalde requerird
al promotor y al propietario de las obras o a sus causahabientes para que soliciten en el pla-
zo de dos meses la legalizacion o ajusten las obras a las condiciones de la licencia u decla-
racion responsable conforme a lo establecido en el articulo 195 de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

TITULO VI
Régimen sancionador

Art. 27. Infracciones y sanciones—Con referencia a los actos de construccion y edi-
ficacion, los de implantacion, desarrollo o modificacién de actividades o cualquier otro uso
del suelo que se recogen en esta Ordenanza, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 201 de
la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, tienen la considera-
cioén de infracciones administrativas las acciones y omisiones que se encuentran tipificadas
y sancionadas en el Capitulo III, Seccién 1 (Infracciones urbanisticas y su sancién) de la re-
ferida ley.

Art. 28. Constancia registral de las medidas de disciplina urbanistica—De acuerdo
con la normativa estatal en materia de suelo la incoacién de expediente sobre disciplina ur-
banistica o restauracion de la legalidad urbanistica, deberdn hacerse constar en el Registro
de la Propiedad, en los términos establecidos en la legislacién hipotecaria y la legislacién
en materia de suelo.

DISPOSICION ADICIONAL UNICA

Modelos de documentos

Se faculta a la Alcaldia para la aprobacion y modificacion de cuantos modelos norma-
lizados de documentos requiera el desarrollo de esta Ordenanza.
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DISPOSICION TRANSITORIA UNICA

Procedimientos iniciados con anterioridad a la entrada en vigor de la ordenanza

1. Los procedimientos de solicitud de licencia urbanistica y de declaraciones respon-
sables urbanisticas iniciados con anterioridad a la entrada en vigor de la presente Ordenan-
za se tramitardn y resolverdn de acuerdo con la normativa vigente en el momento de su pre-
sentacion.

2. No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, el interesado podrd de conformi-
dad con lo establecido en el articulo 94 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimien-
to Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, desistir de la solicitud de licen-
cia y optar por la presentacién de una declaracién responsable urbanistica.

DISPOSICION DEROGATORIA UNICA

Derogacion de disposiciones de igual o inferior rango

Quedan derogadas cuantas disposiciones municipales de igual o inferior rango se
opongan a lo establecido en la presente Ordenanza.

DISPOSICION FINAL

Entrada en vigor

La presente Ordenanza entrard en vigor el dia siguiente al de su publicacién integra en
el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, permaneciendo en vigor para ejerci-
cios sucesivos hasta su modificacion o derogacion expresa.

ANEXO
1. DEFINICION Y TIPOLOGIA DE DOCUMENTOS

A continuacién se describen los tipos de documentos y su contenido minimo, exigible
segln la actuacién objeto de declaracién responsable y licencia urbanistica.

1.1. Proyecto de obras.

Documento de contenido técnico firmado por técnico competente que incluye, ademads
de la documentacién exigible por la normativa vigente, lo siguiente:

— Memoria descriptiva de las obras a realizar.

— Documentacién grifica con el contenido minimo de planos de emplazamiento, de
estado actual y proyectado.

— Estudio de Seguridad y Salud.

— Mediciones y Presupuesto.

— Pliego de condiciones.

— Estudio de Gestién de Residuos.

— Ficha urbanistica y estadistica de edificacion.

— Cuestionario de estadistica de edificacién y vivienda.

— Declaracién del cumplimiento del Cédigo Técnico de la Edificacion en lo relativo
a las obras proyectadas.

1.2.  Memoria descriptiva.

Documento informativo en el que se describe la actuacién u obras a realizar, con indi-
cacion de la solucion adoptada, materiales a emplear, superficie de afeccién y planos, en su
caso. El contenido minimo, con cardcter general y las salvedades segun el tipo de actuacién
a ejecutar, serd el siguiente:

— Memoria descriptiva y detallada de las obras a realizar, con indicacién de la super-
ficie afectada.

— Fotografias de la zona de actuacién (en color), tamafio minimo de 15 x 10 cm
cuando las obras a realizar afecten al exterior del edificio o a via publica.

— Presupuesto detallado por partidas, incluyendo mediciones, materiales y mano de
obra.
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1.3. Memoria técnica/Memoria técnica de obras.

Documento de contenido técnico, firmado por técnico competente, que incluye, ade-
mds de la descripcion detallada de la actuacién u obras a realizar, materiales a emplear y
superficie de afeccidn, en su caso; la justificacion de la solucién técnica adoptada y del
cumplimiento de las normas y reglamentos obligatorios, planos u otra documentacién ne-
cesaria para la justificacion de la actuacién. El contenido minimo, con cardcter general y las
salvedades segtn el tipo de actuacidn a ejecutar, serd el siguiente:

— Memoria descriptiva y detallada de la actuacién u obras a realizar, con indicacién
de la superficie afectada.

— Plano de emplazamiento a escala 1:500.

— Planos de estado actual y reformado de la actuacién (escala 1:50 y acotado) en
plantas, secciones y alzados (en su caso).

— Otros planos que sean necesarios para documentar gréficamente la finalidad de la
actuacion propuesta.

— Fotografias de la zona de actuacién (en color), tamafio minimo de 15 x 10 cm
cuando las obras a realizar afecten al exterior del edificio o a via publica.

— Justificacion de la adecuacion de la obra a las normas urbanisticas y normas de ha-
bitabilidad y disefio y demds normativa aplicable, segiin la actuacién objeto de de-
claracién responsable.

— Presupuesto detallado por partidas, incluyendo mediciones, materiales y mano de
obra.

1.4. Hoja de Direccién Técnica de Obra suscrito por técnico competente.

Documento por el cual el técnico pone en conocimiento del Ayuntamiento que le ha
sido encomendada y asume la direccidn técnica de las obras objeto de la declaracidn res-
ponsable, siendo competente para dirigir tales obras.

1.5. Declaracién de competencia profesional del autor del proyecto o memoria, ex-
cepto si es obligatorio su visado.

Documento por el cual el técnico declara bajo su responsabilidad que es competente,
que posee la titulacién requerida para suscribir el proyecto o memoria para la actuacién ob-
jeto de la declaracién responsable, que cumple con los requisitos legales establecidos para
el ejercicio de la profesion y que no se encuentra inhabilitado, ni administrativa ni judicial-
mente, para la actuacion profesional indicada.

1.6. Declaracién de competencia profesional de la direccién técnica, excepto si la
Hoja de Direccién es visada.

Documento por el cual el técnico declara bajo su responsabilidad que es competente,
que posee la titulacidn requerida llevar a cabo la direccién técnica de las obras objeto de la
declaracién responsable, que cumple con los requisitos legales establecidos para el ejerci-
cio de la profesiéon y que no se encuentra inhabilitado, ni administrativa ni judicialmente,
para la actuacién profesional indicada.

2. DOCUMENTACION A PRESENTAR

2.1. Licencias urbanisticas.

2.1.1. Con cardcter general en los siguientes supuestos de tramitacién de las licen-
cias urbanisticas se aportard la documentacion recogida en los articulos 5y 6
de esta Ordenanza:

a. Movimientos de tierra, excavaciones, explanaciones y terraplenado en
cualquier clase de suelo cuando no forman parte de un proyecto de urba-
nizacion, edificacion o construccion autorizado.

b. Actos de edificacién y uso del suelo, subsuelo y vuelo que, con arreglo a
la normativa general de ordenacidn de la edificacién, precisen del proyec-
to, salvo los recogidos en el articulo 155.e) de la Ley 9/2001, de 17 de ju-
lio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

c. Cualquier actuacién que tenga el cardcter de intervencion total en edifica-
ciones catalogadas o que dispongan de algin tipo de proteccién de cardc-
ter ambiental o histérico-artistico, regulada a través de norma legal o do-
cumento urbanistico y aquellas otras de cardcter parcial que afecten a
elementos o partes objeto de proteccion.
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d. Laubicacién de casas prefabricadas e instalaciones similares, ya sean per-
manentes o provisionales, en cualquier clase de suelo.

e. Las obrasy los usos provisionales que se regulen en la Ley 9/2001, de 17
de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

2.1.2. Seestablecen dos supuestos excepcionales en la aportacion de documentacién
en la tramitacién de licencias urbanisticas:

a. Losactos de parcelacion, segregacion y division de terrenos, en cualquier
clase de suelo, salvo cuando formen parte de un proyecto de reparcelacién
debidamente aprobado.

Certificado de dominio y estado de cargas actualizado y otros docu-
mentos acreditativos de la propiedad de la finca o fincas objeto de
parcelacién, segregacion y division de terrenos.

Referencia catastral de la parcela o parcelas objeto de la actuacion.
Memoria.

Plano gréfico y descriptivo de las parcelas iniciales y resultantes, con
linderos y superficies.

b. Lastalasy trasplante de arboles, de masas arbéreas o de vegetacion arbustiva.

Talas:

Informe o memoria técnica de la tala de los individuos arbdreos. el in-
forme o memoria debe contener como minimo la siguiente documen-
tacion:

Justificacién de los motivos de la tala o podas drésticas, fundamental-
mente en la que se acredite la inviabilidad de cualquier otra alternati-
va por un técnico competente.

Valoracioén del arbolado, indicando individualmente para cada ejem-
plar, las caracteristicas dendrométricas (la altura y el didmetro nor-
mal), el porte y la forma de la copa, el estado fitosanitario de cada ar-
bol (enfermedades y plagas, pudriciones y cualquier otra que tenga
relevancia) y la peligrosidad existente del tronco y sus ramas que
puedan perjudicar a las personas y sus cosas, firmado por técnico
competente.

Presupuesto o valoracién econdémica por la empresa o auténomo que
realizard los trabajos de tala y reposicion.

Modelo normalizado del compromiso de reposicion.

Trasplantes:

Informe técnico de viabilidad del trasplante de los individuos arbé-
reos. Debe contener como minimo la siguiente documentacion:

Justificacién de los motivos del trasplante por técnico competente.
Croquis de situacién de la nueva ubicacion del drbol/drboles a tras-
plantar.

Identificacion del arbolado, senalando las caracteristicas dendromé-
tricas (la altura y el didmetro normal), el porte y la forma de la copa,
el estado fitosanitario de cada drbol (enfermedades y plagas, pudri-
ciones y cualquier otra que tenga relevancia) y la peligrosidad exis-
tente del tronco y sus ramas que puedan perjudicar a las personas y
sus cosas, firmado por técnico competente.

Presupuesto o valoracién econdémica por la empresa o auténomo que
realizard los trabajos.

2.2. Declaraciones responsables.

2.2.1.

Obras de edificacion de nueva planta de escasa entidad constructiva y senci-
llez técnica que no tengan, de forma eventual o permanente, cardcter residen-
cial ni publico y se desarrollen en una sola planta.

— Memoria y Documentacién especificada en el articulo 12 de esta Orde-
nanza.

— Declaracién de competencia profesional del autor de la memoria, excepto
si es visada.
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2.2.2.

2.2.3.

2.24.

2.2.5.

2.2.6.

22.7.

— Oficio de direccién técnica de obra suscrito por técnico competente.
— Declaracién de competencia profesional de la direccion técnica, excepto
si el oficio es visado.

Obras de ampliacién, modificacion, reforma o rehabilitacién sobre los edificios
existentes que no produzcan una variacion esencial de la composicién general
exterior, la volumetria, la envolvente global o el conjunto del sistema estructu-
ral, y que no requieran la redaccién de un proyecto de obras de conformidad
con lo dispuesto por la legislacién estatal de ordenacién de la edificacion.

— Memoria y Documentacién especificada en el articulo 12 de esta Orde-
nanza.

— Declaracién de competencia profesional del autor de la memoria, excepto
si es visada.

— Oficio de direccién técnica de obra suscrito por técnico competente.

— Declaracién de competencia profesional de la direccién técnica, excepto
si el oficio es visado.

Primera ocupacién y funcionamiento de las edificaciones de nueva planta y de
las casas prefabricadas, asi como de los edificios e instalaciones en general.

— Certificado final de obra.

— Declaracioén director de obra de ajustarse las obras al proyecto o memoria
técnica.

— Boletin de instalacidén eléctrica, agua, calefaccion y telecomunicaciones.

Actos de agrupacidn de terrenos en cualquier clase de suelo, salvo cuando for-
men parte de un proyecto de reparcelacion debidamente aprobado.

— Memoria.

— Referencia catastral de las parcelas afectadas.

— Plano gréfico y descriptivo de las parcelas iniciales y resultantes, con lin-
deros y superficies.

Cualquiera de las actuaciones reguladas en el marco de la ley 2/2012, de 12 de
junio, de dinamizacién de la actividad comercial en la Comunidad de Madrid.
Distinguiendo tres tipos de actos de acuerdo a los articulos 3,4 y 5 de la
Ley 2/2012, de 12 de junio, de dinamizacién de la actividad comercial en la
Comunidad de Madrid.

2.2.5.1. Actos de ejecucién de obras y ejercicio de actividad.
Ejecucién de obras y el ejercicio de la actividad, en el dmbito de
aplicacion de la Ley 2/2012, de 12 de junio, se iniciardn con la sim-
ple presentacidn de los siguientes documentos:

a) Declaracién responsable, en la que el interesado manifieste que
cumple con la legislacién vigente.

b) Proyecto técnico que en cada caso proceda.

¢) Liquidacién de la tasa, o precio, o contraprestacion econdmica
que, en su caso, corresponda.

2.2.5.2. Actos de implantacién de actividad o de modificacién de una ya
existente.
La implantacién de una actividad o la modificacion de una ya exis-
tente, sin ejecucion de obras de clase alguna, se iniciardn con la sim-
ple presentacidon de la declaracién responsable, la documentacién
técnica exigible y la liquidacién de la tasa, o precio, o contrapresta-
cién econdémica que, en su caso, corresponda.

2.2.5.3. Otros actos de naturaleza urbanistica.
Cuando se trate de otros actos de naturaleza urbanistica no contem-
plados en los articulos anteriores, los mismos se iniciardn con su
simple comunicacién acompaiiada de la liquidacidn de la tasa, pre-
cio o contraprestacion econdémica que, en su caso, corresponda.

Cerramientos de parcelas, obras y solares.
— Memoria y Documentacién especificada en el articulo 12 de esta Ordenanza.

Demoliciones de construcciones y edificaciones existentes, siempre que no
dispongan de algtn tipo de proteccidn de cardcter ambiental o histérico-artis-
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tico, ya sea total o de elementos o partes objeto de proteccidn, regulada a tra-
vés de norma legal o documento urbanistico.

— Proyecto técnico y Documentacidn especificada en el articulo 12 de esta
Ordenanza.
— Direccién de obra.

2.2.8. Colocacién de vallas, rétulos y otros elementos de publicidad exterior visibles
desde la via publica.

— Memoria y Documentacién especificada en el articulo 12 de esta Orde-
nanza.

— Deberd indicarse el plazo de montaje de la instalacién y tiempo de perma-
nencia.

— Declaracién de competencia profesional del autor de la memoria, excepto
si es visada.

— Seguro de responsabilidad civil, si la ubicacién del elemento es suscepti-
ble de afectar a la via publica.

2.2.9. Cambios del uso de los edificios e instalaciones, en tanto no tengan por objeto
cambiar el uso caracteristico del edificio.

— Proyecto técnico y Documentacidn especificada en el articulo 12 de esta
Ordenanza.

— Declaracién de competencia profesional del autor de la memoria, excepto
si es visada.

— Hoja de direccién técnica de obra suscrita por técnico competente y visa-
do por el Colegio Oficial correspondiente.

2.2.10. Actos de uso del vuelo sobre construcciones o instalaciones.

— Memoria y Documentacién especificada en el articulo 12 de esta Ordenanza.
— Declaracién de competencia profesional del autor de la memoria, excepto
si es visada.

2.2.11. Instalacién y ubicacidn de casetas prefabricadas auxiliares o de menor entidad.
— Memoria y Documentacién especificada en el articulo 12 de esta Ordenanza.

2.2.12. Reparacién de instalaciones y conducciones en el subsuelo de terrenos que
sean suelo urbano.

— Memoria y Documentacién especificada en el articulo 12 de esta Ordenanza.
— Declaracién de competencia profesional del autor de la memoria, excepto
si es visada.

2.2.13. Trabajos previos a la construccidn tales como catas, sondeos o prospecciones.

— Memoriay Documentacién especificada en el articulo 12 de esta Ordenanza.
— Estudio arqueoldgico, en su caso y cuando asi lo exija la administracién
competente.

Contra el presente Acuerdo, se podrd interponer recurso contencioso-administrativo,
ante el Tribunal Superior de Justicia de Madrid, en el plazo de dos meses a contar desde el
dia siguiente a la publicacidn del presente anuncio, de conformidad con el articulo 46 de la
Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Valdilecha, a 2 de marzo de 2022.—F] alcalde, José Javier Lépez Gonzalez.
(03/4.420/22)
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